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1. Allgemeines

Die beiden Parzellen 1267 und 1275 sind Teil des Egro-Areals in Niederrohrdorf. Auf diesen
beiden Parzellen ist eine Uberbauung mit Gestaltungsplan geplant. Im Rahmen einer Teilan-
derung der Nutzungsplanung soll parallel die Arbeitszone in eine Mischzone umgezont wer-
den. Daflrr ist eine Abschatzung der Verkehrserzeugung nétig. Fir den Gestaltungsplan wur-
den die verkehrlichen Auswirkungen bereits in einem eigenen Bericht beurteilt. Mit der Teilan-
derung Egro-Areal (Umzonung) soll fir die gesamte neue Zone WGE (Wohn- und Gewerbe-
zone Egro) mit ei
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Abbildung 2: Richtplanung mit Gestaltung Umgebung
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Ballmer + Partner wurde beauftrag die verkehrlichen Auswirkungen abzuschatzen.

2. Annahmen fur die Berechnung

Fur die Abschatzung der Leistungsfahig des Kreisels mit den veranderten Randbedingun-
gen, mussen einige Annahmen getroffen werden. Der Weg zum Verkehrsaufkommen fuhrt
Uber die anrechenbaren Geschossflachen (aGF) und den Parkfeldbedarf bzw. die Anzahl
Parkfelder. Fur die Berechnungen wurden folgende Annahmen getroffen:

e Die Parkplatzberechnung des Richtprojektes wurde dbernommen (griner Bereich)

o Bei den anderen Parzellen wird die aGF analog der Ausnitzungsziffer des Richtprojektes
abgeschatzt (AZ=1.44, roter und oranger Bereich)

e FUr die Parzelle 513 wird angenommen, dass 50% Uber die Moosstrasse erschlossen
wird und 50% Uber die Loorenstrasse (oranger Bereich)

e Fur die Berechnungen werden die maximalen moglichen Verkaufsflachen eingesetzt (to-
tal 2’500 m? kundenintensive Verkaufsgeschafte und 1°000m? lbrige Verkaufsgeschafte,
wie Fachmarkte)

e Die restlichen Flachen werden aufgeteilt in 80% Wohnen und 20% Gewerbe
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Abbildung 3:Ubersicht betroffenen Parzellen




Anpassung BNO und GP Egro Niederrohrdorf, Leistungsberechnung Seite 3/6

3. Verkehrserhebung

Am 23. und 24. Januar 2024 fanden in der Abendspitzenstunden von 17 bis 18 Uhr am Libel-
lenkreisel (Kreisel Hiltisbergstrasse, Moosstrassen, Mellingerstrasse west und ost sowie
Zelglistrasse) Verkehrserhebungen statt. So konnten die aktuell vorhandenen Verkehrs-
strome ermittelt und das Abbiegeverhalten festgestellt werden.
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Abbildung 4: Verkehrserhebung ASP heute
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Um das gesamte zuklnftige Verkehrsaufkommen am Kreisel zu kennen, wurde in einer
Stichprobenzahlung der des hinten liegenden Quartiers erhoben (Moosstrasse Hohe Par-
zelle 1299). Dieses Quartier kann als Uberbaut angesehen werden. Es wird daher fur Hoch-
rechnung dieser Verkehrszahlen auf das Jahr 2036 eine moderate Zunahme von 1% pro
Jahr vorgenommen.

4. Verkehrsprognose

Auf der Kantonsstrasse K271 verkehren auf 2024 hochgerechnet zwischen 7'500 und 8200
Fahrzeuge pro Tag. Nach den Empfehlungen des Kantons fir die Erstellung eines Kapazi-
tatsnachweises nach §46 BauV handelt es sich somit um ein Netz mit ausreichender Kapazi-
tat. Es ist daher mit einer Verkehrszunahme von 2% pro Jahr gerechnet. Fur die
Moosstrasse wurde der Verkehr in der Abendspitze flr das dahinter liegende Wohnquartier
ebenfalls erhoben (27. April 2026). Diese Verkehrszahlen werden mit 1% pro Jahr hochge-
recht. Da es sich um eine Sondernutzungsplanung handelt, muss der Verkehr in beiden Fal-
len flr einen Zustand in 10 Jahren hochgerechnet werden (2036).

Die Ermittlung der Ein- und Ausfahrten in der ASP erfolgte fiir die geplante Uberbauung via
einer Parkplatzberechnung (Standort-Typ C). Fir die vorgesehenen Nutzungen ergibt sich
ein Parkfeldangebot von 358 bis 436 Parkfeldern. Daraus ergibt sich ausgehend von der ma-
ximal Anzahl Parkfeldern folgendes Verkehrsaufkommen (Berechnungen siehe Anhang ge-
mass VSS-Norm):

ASP-Einfahrten 460Fahrzeuge
ASP-Ausfahrten 514 Fahrzeuge
Total in der ASP 974 Fahrzeuge

Die Verkehrszahlen wurden fir die Leistungsberechnungen verwendet. Da sich das Abbie-
geverhalten am Kreisel verandern wird, wurde der zusatzliche Verkehr der Moosstrasse ein-
gesetzt und die Hauptrichtungen der Kantonsstrassen teilweise angepasst. Die Verkehrszu-
nahme Ubersteigt die Prognose mit der zu erwartenden Zunahme von 2% pro Jahr. Es darf
davon ausgegangen werden, dass es sich dabei um realistische Annahmen handelt und das
zuklnftige Verkehrsverhalten gut abgebildet werden kann.



Anpassung BNO und GP Egro Niederrohrdorf, Leistungsberechnung Seite 5/6

Motorfahrzeuge / h Hochrechnung 2036 +Zusatzverkehr Egro + neue Zone + hintenleigende Quartiere
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Abbildung 5: Verkehrsprognose ASP 2036

5. Leistungsberechnungen

Die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs muss mindestens auf Stufe D sein. Fur die Berech-
nung wurde die oben zusammengestellten Annahmen und das daraus resultierende Ver-
kehrsaufkommen in 10 Jahren (2036) verwendet. Die Berechnungen erfolgen nach der Norm
VSS 40 024a und mit dem Programm Kreisel. Die erhobenen bzw. prognostizierte Fahrzeug-
menge wurde mit dem Faktor f=1.1 auf Personenwageneinheiten hochgerechnet.

Das Resultat zeigt, dass wir mit den gemachten Annahmen in die Stufe D kommen, was be-
deutet, dass der Verkehrsablauf auch zukuiinftig ausreichend gut funktionieren wird. Die War-
tezeit fir den massgebenden Verkehrsstrom aus Richtung Remetschwil betragt ca. 34 Se-
kunden. Die mittlere Wartezeit betragt ca. 25 Sekunden. Damit wird die Grenze zur nachst
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besseren Stufe C nur wenig Uberschritten. Diese Annahmen haben eine gewisse Unscharfe
und es gibt durchaus andere Moglichkeiten der Verkehrsverteilung.

Das weiterfuhrende Netz wurde nicht in die Betrachtungen einbezogen, da der Einfluss zu
gering ist.

6. Fazit

Die Anpassung der BNO ist unter folgende Annahme moglich:

e Maximal 2’500 m? kundenintensive Verkaufsgeschafte

e 1°000m? Gibrige Verkaufsgeschafte, wie Fachmarkte

e Reduktion auf 80% des Parkfeldbedarfes fur den Standorttyp C, was den zulassigen Ma-
ximum entspricht

Ballmer + Partner AG, Aarau

Christian Kuhn-Somm

1123126 Niederrohrdorf Egro GP\23126.1 Uberarbeitung Leistungsfahigkeit 2026 neue Zone WGE\3 Bericht\Bericht

Kapazitatsnachweis Egro-Areal, Anpassung BNO.docx
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Anhang 1 Parkplatzberechnung und Verkehrserzeugung
Standort-Typ
Dbjekt Egro Areal
Zustandiq Mimdermohrdard
PLE. Orl, Standort: Moossirasse
Anlass: Gestalungsplan
Mutzung: Waohnen, Gewerbe und Vearkauf
Verfahren gernass Kapitel D [versinfachies Yerfshren)

Berechnungsgrondiage W25 40 281 (Marz 2019)

Zumutbare Fussdistanz zur OW-Hakltestelle
Distanz {Luftini=) Beuwrtelung
Bahnhaliestelle keine
Bushaltestelle Egro 100 m

Annahme fur die gewichtete Bedienungsh3ufigkeit OV
Freguenz Bahn und Bus pro Richtung

Haupteerkehrszeit 8
Zwischerzeit T
Annahme z 4-mal pro Stunde
Annahme fur Anteil LY
Lage: Zentrumsnah, Nutzung lokal
Annahme = 2%

Standort-Typ aus Anteil LY und Bedienhaufigkeit

K

Annahme: Standort-Typ C %
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Bedarf an Parkfeldern

Objekt Egro Areal

Zustandig Niederrohrdorf

PLZ. Ort, Standort: Moosstrasse

Anlass: Gestaltungsplan

Nutzung: Wohnen, Gewerbe und Verkauf
Verfahren

Berechnungsgrundlage

gemass Kapitel D (vereinfachtes Verfahren)

VSS 40 281 (Méarz 2019)

Anhang

Nutzung Richtwerte fiir das spezifische Parkfelder-Angebot
Parkfelder-Angebot (PF) Standort-Typ C
Bezugsgrosse Min. Max.
Einheit 50% 80%
| Industrie, Gewerbe BGF 1.0 PF/ pro 100m? BGF
0.2 PF/ pro 100m? BGF
Personal 0 0.0 0.0 0.0
Besucher, Kunden 0 0.0 0.0 0.0
W  Wohnen BGF 1.0 PF/ pro 100m? BGF
0.10 PF/ pro 100m2 BGF
Bewohner 8'645 86.5 69.2 69.2
Besucher 8'645 8.6 6.9 6.9
DL Diensﬂeistung BGF 2.0 PF/ pro 100m? BGF
Kundenintensiv
1.0 PF/ pro 100m2 BGF
Personal 0 0.0 0.0 0.0
Besucher, Kunden 0 0.0 0.0 0.0
DIu Diensﬂeistung BGF 2.0 PF/ pro 100m? BGF
Ubrige
0.5 PF/ pro 100m? BGF
Personal 2'161 43.2 21.6 34.6
Besucher, Kunden 2'161 10.8 54 8.6
VK Verkauf BGF Verkaufsflache 2.0 PF/ pro 100m2 BGF VF
kundenintensiv
8.0 PF/ pro 100m? BGF VF
Personal 1'600 32.0 16.0 25.6
Besucher, Kunden 1'600 128.0 64.0 102.4
VU Verkauf BGF Verkaufsflache 1.5 PF/ pro 100m? BGF VF
Ubrige
3.5 PF/ pro 100m? BGF VF
Personal 1'000 15.0 7.5 12.0
Besucher, Kunden 1'000 35.0 17.5 28.0
Total PF Personal / Bewohner 129.7 114.3 141.3
Total PF Kunden / Besucher | 54.5 93.8 146.0
Total Parkfelder aus dem Richtprojekt 149.0 149.0
Total PF (aufgerundet) \ 185 358 437

PF: Parkfelder

VF: Verkaufsflache

BGF: Geschossflache
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Verkehrsaufkommen
Objekt Egro Areal
Zustandig Niederrohrdorf
PLZ. Ort, Standort: Moosstrasse
Anlass: Gestaltungsplan
Nutzung: Wohnen, Gewerbe und Verkauf
Verfahren gemass Kapitel D (vereinfachtes Verfahren)
Berechnungsgrundlage VSS 40 283 (Marz 2019) / EAR 05 (D)
Nutzung Angebot PF Fahrten/Tag Fahrten / Abendspitze
Standort-Typ C
Min.| Max.|pro PF Min Max Ein| Aus Min Max
50%| 80% Fahrten|Fahrten| % % Ein | Aus Ein | Aus
- - - - 0 0 0 0
W Wohnen 18| 118| 30| 354| 354|10%| 8% | 35 28 35 28
D Dienstleistung Ubrige 89| 105| 33| 204 347|4% [17%| 12 50 14 59
VK Verkauf kundenintensiv 125 173 | 143| 1788 | 2474 |10%|11%| 179 197 247 272
Vi Verkauf dbrige 25| 40| 54| 135| 216[10%|11%| 14 15 22 24
436 239 | 290 318 | 383
Total Fahrten 2'435 | 3175 529 702
Verkehr aus hintenliegendem Quartier (Verkehrserhebung Stichprobenzahlung 28.4.26, Hochrechnung auf 2036 mit
1%/a Zunahme) 63 44
Verkehr aus dem GP-Gebiet mit Richtprojekt (100 zusatzliche neue PF) 79 86
Total Fahrten am Knoten Kreisel (maximale Reduktion) | | | | | | 381 420
802
Verkehr aus hintenliegendem Quartier (Verkehrserhebung Stichprobenzahlung 28.4.26, Hochrechnung auf 2036 mit
1%/a Zunahme) 63 44
Verkehr aus dem GP-Gebiet mit Richtprojekt (100 zusétzliche neue PF) 79 86
Total Fahrten am Knoten Kreisel (minimale Reduktion), 460 513
| | | 974
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Anhang 2 Leistungsberechnung
| HKapazitit, r_r'l_tr_l,hm Verlustzelt und Stauldngen - nur Fz.-Verkehr
Datei: Miedermohrdorf Zelghi 2036 mit Egra mit Zone_10 krs
Projeki: Egro
Projekt-Nummer. 23126
Kinoten: Zelgli
Stunde: ASP
Wartezaiten
r-in n-K| g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max | x Resere Wz |[QSY
|| Name - - | Pkw-Ef | Pew-Ef | Piow-Efh | - Plow-Ef 5
| 1 | Strasse 1 111 383 787 213 | 0.BB 126 2685 C
2 | Stragge 2 1)1 1021 TE 581 | 0.4 473 76 A
3 | Strasse 3 1)1 a7 TG 571 | 013 435 73 A
4 | Strasse 4 1)1 3TE 830 g24 | 0.90 84 335 o
5 | Sirasse 5 1)1 &38 507 773 | 068 I 265 134 B
Stauldngen
!n—in n-K | g-Kreis | g-e-vorh | g-8-max L L-25 L-85 | Q8w
Mama - | Pkw-BEh | Pkw-Efh | Phow-Efh | Pow-E | Phw-E | Pow-E -
1 | Strasse 1 1 1 385 TET 913 4.1 18 2 c
2 | Btragse 2 1 1 1021 7a 551 21 1 1 A
3 | Strassa 3 1 i QBT 76 571 a1 1 1 A
4 | Strasse 4 1 1 aTs 830 g24 5.5 149 27 o
& | Strasse 5 1) 1 638 507 T3 1.3 ] | B
Gesamt-Qualititsstufe : D
Gesamter Verkehr
im Kreds
Zufluss dber alle Zufabrien : 227d Piw-Em
davon Kraftfahrzeuge ;2068 Kizih
Summe aller Wartzzaiten ©o14.28 (Kfz*hih
Mitll. Wartezeit Gber alle Kiz ;2488 s pro Fz

Berechnungsverfahren
Fapazilt

Wartazait

Staulangen

LOS - Einstufumg

. Bchwaiz: SN G40 024a (2006)

: HBS 215 + HBS 2009

mit T =3&00

: Wu, 1897 (= HES, CH + HCM)

Strasse-1:-Hiltiberastrassef
Strasse-2:-Mellingerstrasse West{

Strasse-3-Zelglisirassef]

: HES [Deutschland)
“erwendung der Pkw-Einheiten

Plow-E = 1,1 fOr eingegebensa Piw [ = 0 sonst

Strasse-4:-hellingerstrasse Osty|

Strasse-b-Moosstrasseq|



