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1. Beschreibung 

Die Attikawohnung Weiherweg 14 verfügt über eine grosse Dachterrasse. Zurzeit besteht 
jedoch kein geschützter Bereich gegen Schnee, Regen und starken Wind. Die bestehende 
Pergola bietet diesen Schutz nicht dauerhaft, da die Blache im Winter sowie bei starkem 
Wind eingezogen werden muss.  

Aus diesem Grund soll zusätzlich ein fixes Terrassendach montiert werden. 

Dem Projektantrag wurde an der Stockwerk- und Miteigentümergemeinschaft-
Versammlung vom 24.06.2026 einstimmig zugestimmt. Anschliessend ist beim Bauamt 
Niederrohrdorf ein ordentliches Baugesuch einzureichen. Nach Vorliegen der behördlichen 
Bewilligung ist die Montage des Terrassendaches im Zeitraum 2026 / 2027 vorgesehen. 

 

2. Dimensionen 

Vorgesehene Abmessungen: 

 4.00m × 3.00m × 2.50m (Breite × Tiefe × Höhe) 
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3. Anordnung 

Die vorgesehene Position des Terrassendaches ist gemäss Situationsplan dargestellt. 
Das neue Dach ist darin blau markiert. 

Zusätzlich werden aktuelle Fotos der Dachterrasse beigelegt. 

Beilagen: 

 Situationsplan 
 Fotos Dachterrasse 
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4. Anforderungen an das Terrassendach 

1. Motorisiertes Lamellendach mit LED-Beleuchtung 
2. Windresistenz von bis zu 120 km/h bietet Schutz vor Stürmen 
3. Schneelastkapazität von bis zu 60 kg pro Quadratmeter 
4. Hochwertiges Aluminium mit langlebiger Pulverbeschichtung 
5. Ästhetisch ansprechende Optik und Korrosionsbeständigkeit 
6. Effektive Ableitung von Regenwasser durch spezielle Pfostenkonstruktion 
7. Dachlast auf vier Pfosten abgestützt 
8. Bodenbefestigung ohne Eingriff in die Dachabdichtung, befestigt auf Gartenplatten 

und beschwert mit Steinen in den Pfosten. 
9. Farbe Anthrazit 
10. Keine Markisen 
11. Keine Seitenwände 
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5. Berechnung der Attika-Grundfläche 

Nach Abklärungen mit Herrn Ritter vom Bauamt Niederrohrdorf am 17.06.2025 ergaben 
sich für die Berechnung des Anteils der Attika-Grundfläche im Verhältnis zur Vollge-
schossfläche folgende Grundlagen: 

1. Die Vollgeschossfläche betrifft die Bruttomasse ohne Balkon und ohne Erker, je-
doch inklusive Treppenhaus. 

2. Die Attikageschossfläche betrifft die Bruttomasse ohne Sonnenschutz und ohne Er-
ker, jedoch inklusive Treppenhaus. 

3. Sonnenschutzkonstruktionen wie Faltdachpavillons werden der Attikageschossflä-
che nicht angerechnet (gemäss kommunalem Merkblatt vom 20.01.2021: „Kommu-
nale Praxis zur Beurteilung von Überdachungen und Schutzwänden ergänzend zu 
den gesetzlichen Vorgaben aus § 16a ABauV / Anhang 3 BauV“). 

4. Der Abstand in der Höhe zur Gebäudefassade ist in diesem Fall nicht gegeben, 
kann jedoch situativ beurteilt werden. 

Die maximal zulässige Attika-Grundfläche von 60 % wird gemäss nachfolgender Berech-
nung eingehalten. 
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