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Terrassen von Terrassenhausern, terrassierten Bauten sowie Attikageschossen

Kommunale Praxis zur Beurteilung von Uberdachungen und Schutzwénden

Erganzend zu den gesetzlichen Vorgaben aus § 16a ABauV (Anhang 3 BAuV) beziehungs-
weise nach erfolgter Ubernahme der IVHB § 17 + § 25 BauV, regelt die Gemeinde Nieder-
rohrdorf in kommunaler Praxis die Vorgaben tber die Pflicht zur Anrechnung von tGberdach-
ten bzw. Uberdeckten Flachen auf...

a) ...Terrassen von Attikageschossen an die Attikageschossflache (Grundflache)
sowie

b) ...Terrassen von Terrassenhdusern sowie terrassierten Bauten an die Geschossflachen
(Grundflachen der Geb&audeeinheit).

Gemass geltender Rechtsprechung sind durch auskragende Gebaudeteile oder Vordacher
gedeckte Terrassenflichen, sofern durch die Uberdeckung eine erweiterte Nutzung der Ter-
rassenflache méglich wird (Méblierung vor Witterung geschitzt, Nutzung der Terrasse bei
schlechter Witterung), der Gebaudeeinheit zuzurechnen (VGE 11I/55, S.8 ff.; EBVU 08.393, S.3;
EBVU 06.382, S.8). Wobei bei der Beurteilung, ob ein Gebaude terrassiert sei oder nicht, der
optische Aspekt Massgebend ist (AGVE 2005, S.157). Vordacher bis 60 cm dienen dem Fas-
sadenschutz und sind nicht dem Geb&ude zuzuschlagen (AGVE 2009 S 153 ff,;

AGVE 2011, S.442 f.; AGVE 2014, S.438 1.).

Dabei beurteilt der Gemeinderat aufgrund verschiedener Kriterien, ob eine Uberdeckung im
Hinblick auf

a) die optische Wirkung,

b) die Erweiterung der Terrassennutzung,
sowie

c) die Auswirkungen auf Dritte

der Grundflache der Attikageschossflache bzw. der Geb&udeeinheit (Terrassenhaus) anzu-
rechnen sei oder nicht.

Die nachfolgend genannten Kriterien gelten als Richtlinien fir die Beurteilung im Einzelfall.
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Kommunale Praxis zur Beurteilung zuldssiger Bedachung, Beschattung sowie Sicht-, Schall- und Wind-
schutzvorrichtungen auf Terrassen von Attikageschossen, terrassierten Bauten und Terrassenhdusern
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1 Bewilligungspflicht

! Fiir Terrasseniiberdachungen gilt grundstzlich eine Bewilligungspflicht.

2 Fiir Sicht-, Schall- oder Windschutzwiande gilt eine Bewilligungspflicht, sofern diese mehr als
1.2 m Uber Fertigboden Terrasse ragen und diese fix montiert sind.

3 Bepflanzungen und Méblierungen sind grundsatzlich nicht bewilligungspflichtig.

2 Beschaffenheit von Uberdachungen

! Zulassig sind Leichtkonstruktionen und Seilspannkonstruktionen,
a) fur Stoffrollos mit seitlicher Flihrung sowie umlaufender, auch vorne oder seitlich abgestutzter Kon-
struktion;
b) fur Segeltiicher, mit Einzelabstitzungen oder an Fassade befestigt;
¢) nur in begrindeten Ausnahmeféllen und auf Kleinflichen fir durchsichtige Dachkonstruktionen, mit o-
der ohne darunter oder dariiber liegenden Stoffrollos

2 Nicht zulassig sind sowohl undurchsichtige als auch mehrheitlich unbewegliche Uberdachungen, wie bei-
spielsweise Dacher in Milchglas, Holz, Metall oder Drehlamellen oder dergleichen.

% Uberdachungen miissen fiir den Luftaustausch auf zwei Seiten vollstindig offen bleiben. Dabei sind die
Seiten frei wahlbar. An offenen Seiten sind mobile Verglasungen nicht zulassig.

3 Abmessung von Uberdachungen

! Uberdachungen diirfen in der Fliche einen Drittel ('/3) der zugehdrigen anrechenbaren Terrassenflache
nicht Gberschreiten.

2 Pro Wohneinheit diirfen maximal 25.0 m? der Terrasse tiberdacht werden. Bei aneinandergereihten Terras-
sen verschiedener Nutzungseinheiten ist ein Zusammenbau zulassig.

3 Uberdachungen diirfen in der Hohe die Oberkante der Dachkonstruktion (Oberkante Kies / Substrat) des
zugehdrigen Attikageschosses beziehungsweise die Oberkante Fertigboden der darlber liegenden Ter-
rasse nicht Uberschreiten.

* Uberdachungen diirfen eine Hhe von 3.0 m, gemessen am héchsten Punkt der Konstruktion zu Fertigbo-
den Terrasse, nicht Uberschreiten.

4 Blickdichte Schutzwande

1 Zulassig sind blickdichte Sichtschutzwiande bis zu einer Hohe von 1.2 m am Terrassenrand beziehungsweise
bis zu einer Héhe von 3.0 m, wenn diese um das Mehrmass ihrer Hohe vom Rand zuriickversetzt sind (Bsp.:
Abstand zum Rand bei einer Hohe von 25 m: 25m-12m=1.3 m).

5 Durchsichtige Schutzwénde
1 Zulassig sind durchsichtige Wind-, bzw. Schallschutzwande bis zu einer Héhe von 3.0 m.

2 Auf der Langsseite (im Zweifel gilt die Talseite oder Sidseite) der Terrasse dirfen Wind- oder Schallschutz-
wande nicht langer sein als die Halfte ('/2) des zugehérigen Terrassenabschnitts (Nutzungseinheit). Vogel-
kollisionen sind mit geeigneten Massnahmen vorzubeugen.

6 Einordnung und Gestaltung
' Sinngemss gilt diese kommunale Praxis auch fiir Terrassen auf Dachgeschossen und dergleichen.
2 Uberdachungen und Schutzwande sind filigran und zuriickhaltend zu gestalten.

3 Uberdachungen und Schutzwinde sind an die Architektur und die Gestaltung des zugehérigen Gebaudes
anzupassen.

? Als durchsichtig gelten: durchsichtiges klares Glas sowie durchsichtiger klarer Kunststoff.

> Mehrere Uberdachungen auf Terrassen der gleichen Nutzungseinheit werden gesamtheitlich betrachtet
und dirfen insgesamt die Kriterien zur Abmessung (§ 3) nicht tberschreiten.

¢ Uberdachungen und Schutzwiande diirfen die nachbarlichen Interessen nicht tibermassig beeintrachtigen.

7 Ist der Sachverhalt nicht eindeutig, entscheidet der Gemeinderat unter Abwagung samtlicher 6ffentlichen
und privaten Interessen.

* Zu # 2 Zif. 2 lit. c: nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig



